M@ cmeico vaLuaTion

CONG TY TNHH PINH GIA CIMEICO

—_——

CHUNG THU THAM DINH GIA

CONG TY TNHH Thép VSC-POSCO
{ Tai san ¢d dinh va vit tw hang héa ton kho
' (S6030901/2021/CTTBG-CIMEICO)

Ha No6i, ngay 09/03/2021

Vién phong: S8 24 Tran Kim Xuyén —Yén Hoa— Cau Gidy— Ha N&i * BT: 024.66.624.637 * Fax: 02462.753.376
Email:dinhgia247@gmail.com* Hotline: 0942.880.789




pre—

@ CIMEICO VALUATION

o e

CONG TY TNHH DINH GIA CIMEICO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Dic 14p — Ty do — Hanh phic

S6: 030901/2021/CTTPG-CIMEICO
“V/v: Chimg thu tham dinh gi4” Ha Noi, ngay 09 thdang 03 néim 2021

CHUNG THU THAM PINH GIA
Kinh giri: CONG TY TNHH THEP VSC - POSCO
Cén cir Hop dong thdm dinh gid s6: 012101/2021/HDTDG-CIMEICO ngdy 21
thang 01 nam 2021 gitta Céng ty TNHH Thép VSC - POSCO va Cong ty
TNHH Dinh gia Cimeico.
Céng ty TNHH Dinh gid Cimeico cung cdp chimg thu thdm dinh gis s6
030901/2021/CTTDG-CIMEICO véi céc ndi dung sau day:

I.  Khéch hang thim dinh gia

- Tén khach hang: Cong ty TNHH Thép VSC - POSCO

- Dia chi: Km9, phudng Quén Toan, Quin Hong Bang, TP. Hai Phong.

II. Théng tin vé tai san thAm dinh gia:
Tai san tham dinh gi4 1a Tai san ¢d dinh va vat tw hang héa tdn kho ciia Céong ty
TNHH Thép VSC - POSCO dang trong qua trinh thanh ly, giai thé Céng ty; bao
gdm: Nha cira, vét kién tric; day chuyén may méc thiét bj va vat tu tdn kho.
Trong d6 Nha ctra vat kién trac va day chuyén san xuét dugc xdy dung nhéap
khau dua vao st dung tr nim 1995, hang tdn kho 14 cac vat tu thay thé phuc vu
cho day chuyén san xuit. Hién trang toan bd céc tai san déu trong qué trinh dé
14u khong st dung do nha méy da ngimg hoat dong.

III. Théi diém thAm dinh gia:
Thang 03 nam 2021.

IV. Muc dich thim dinh gia:
Muc dich tham dinh gia: P& Céng ty TNHH Thép VSC - POSCO lam co s&
tham khdo trong viéc x4c dinh gi4 tri d& thanh 1y tai san, giai thé Céng ty theo
quy dinh cta phap luat hién hanh.

V. Can cir phap ly:

Luét Gid s6 11/2012/QH13 ngay 20/06/2012 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi;
Nghi dinh 89/2013/ND — CP ngay 06/8/2013 ctia Chinh phti vé qui dinh chi tiét
thi hanh mot s6 didu ctia Luat Gia vé thAm dinh gi4;

Thong tu 158/2014/TT-BTC ngay 27 thang 10 nim 2014 cta Bo Tai Chinh vé
viéc ban hanh tiéu chuan thdm dinh gia Viét Nam sé 01, 02, 03 va 04;
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Théng tu sé 28/2016/TT-BTC ngay 06/03/2016 ctia Bo truéng Bo Tai chinh ban
hanh tiéu chuan thdm dinh gi4 Viét Nam sb 05, 06 va 07:

Thong tu s6 126/2015/TT-BTC ngay 20/8/2015 ctia B Tai chinh v& vidc ban
hanh tiéu chuan thdm dinh gi4 Viét Nam sé 08, 09 va 10;

Hop dong tham dinh gi4 sé: 012101/2021/HDTDG-CIMEICO ngay 21 thang 01
nam 2021 gitta Céng ty TNHH Thép VSC - POSCO va Céng ty TNHH Dinh
gia Cimeico;

Céan cur vao dit liéu Coéng ty TNHH Thép VSC - POSCO cung cap va két qua thu
thép, xit Iy thong tin thi trudng tai tai thoi diém dinh gia.

Co sé gia tri ciia tai san thim dinh gia:

Cén cir vao muc dich thdm dinh gia 12 thdm dinh dé tham khao trong viéc thanh
ly, théo d&, di doi va dic diém tai san thim dinh gi4 ching t6i lua chon gi4 tri
thi trudng 1am co sé thim dinh gia.

“Gid tri thi truong cua mot tai san la miec gid wéc tinh s€ dwoc mua bdn trén thi
truong vao thoi diém tham dinh gid, gitta mgt bén 1d nguoi mua sin sang mua va
mot bén la nguoi bdn san sang ban, trong mét giao dich mua bdn khdch quan va
doc Idp, trong diéu kién thwong mai binh thuong’’ (TDGVN 02).

Gia thiét thim dinh gia:

Cén cir Van ban s6 154/TB-UBND ngay 08/04/2019 ctia Uy ban nhan dén thanh
phd Hai Phong thong bao vé két luan ctia Uy ban nhan dan thanh phé tai cude
hop nghe bdo céo v& giai quyét kién nghi cia Céng ty TNHH Thép VSC —
POSCO:

“3. Sau khi xem xét cdc vin dé vé quy hoach, vé méi truong tai khu vue, Uy ban
nhan ddn thanh phé' khéng ving hé viéc gia han Lién doanh dé rz'é'p tuc thuc hién
Dur dn Nha may cadn thép tai vi tri cil.

4. Truong hop cdc bén trong Lién doanh thong nhdt tiép tuc dau tu san xudt,
kinh doanh trén dia ban thanh phé, Uy ban nhdn déan thanh phé sé tiép tuc ung
ho béz"ng viéc xem xét, bé tri quy dat tai Vi tri khdc.”

Cén cir Nghi quyét ctia Hoi ddng thanh vién s 63/NQ-VPS ngay 29/9/2020 ciia
Hoi dong thanh vién Céng ty TNHH Thép VSC — POSCO théng nhit d& xuét
cua ban thanh ly: “Djnh gid theo phuong dén théo d, di doi.”

Do d6 gia tri tai sén dugc thAm dinh gid theo phuong an thanh ly, thao d&, di
doi.

VIIL Cich tiép cin, phwong phap thim dinh gi4:

Cén cur theo gia thiét tham dinh gid va dic diém cta tai san can thim dinh, don

vi thdm dinh lua chon c4ch tip can tir chi phi dé dinh gié tri tai sén.
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“Cdch tiép can tir chi phi la cdch thirc xde dinh gid tri ciia tai sén tham dinh gid
théng qua chi phi tao ra mot tai sén ¢ chire nang, céng dung giong hét hodc
twong tw voi tai sén tham dinh gid va hao mon ciia t3i sén thém dinh gid.”
Phuong phép thdm dinh gia dugc sir dung la phuong phép chi phi téi tao.
“Phuwong phdp chi phi tdi tao la phirong phdp tham dinh gid xdc dinh gid tri cua
tai san tham dinh gid dya trén co s6 chénh léch giita chi phi tdi tao ra tdi sdn
giong hét véi tai sén thim dinh gid theo gid thi truong hién hanh va gid tri hao
mon cua tai san tham dinkh gid” (TDGVN 08).

Két qua thim dinh gia:

Trén co sd cdc ho so tai lidu lién quan dén tai san thdm dinh gi4, qua khao sat
thuc té tai hién trang va thu thp, xtt Iy thoéng tin thi trudng, voi co sé va phuong
phap thdm dinh gia dugc ap dung trong tinh toan, Cong ty TNHH Dinh gia
Cimeico théng béo két qua thdm dinh gi4 tai thdi diém thdm dinh gig nhu sau:

TT Tai sén thim dinh gia . gifh"(”i M
1 | Nha cira, vét kién trac 13.451.000.000
2 | May mdc, phuong tién vén tai 75.768.000.000
3 | Hang ton kho 9.525.000.000
Téng cong 98.744.000.000

Bang chit: Chin muoi tdm ty, bdy trdm bon muwoi bén tridu dong

Luu y: Gid trén khong bao gom VAT

Chi tiét tai Bdo cdo thdm dinh gid kém theo

Nhitng diéu khodn loai trir va han ché ciia két qua tham dinh gia:

Chimg thur thdm dinh giéa chi st dung duy nhét cho muc dich duogc ghi tai muc
IV cua Chung thu.

Két qua dinh gia trén chi xdc nhén gid tri tai san tai dia diém néu trén, cho tai
san ¢6 dic diém phép ly, dic diém kinh té - k§ thudt va céc gia thiét thdm dinh
gia dugc mé ta nhu trén.

Murc gia tai san s& khong dugce xac nhén trong trudng hop tai san khong day du
Ve co s& phép 1y, c6 thay d6i dac tinh k§ thuat nhu: Théng sd, ching loai, hién
trang.

Céc thong tin khao sat thi trudng tai thoi diém dinh gia, trén co s céc giao dich
thuc té trong diéu kién thuong mai binh thuong. Trong trudng hop thi trudng bét
dong sén c6 bién dong 16n vé gi4 thi can phai ¢ didu chinh, cap nhéat phu hop
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theo qui dinh hién hanh

- Cong ty TNHH Dinh gi Cimeico khéng chiu trich nhiém déi véi nhiing vi
pham phép luét va thiét hai ctia khach hang va cdc bén lién quan trong qud trinh
quan ly va st dung tai san

- Coéng ty TNHH Binh gi4 Cimeico chi chju trach nhiém vé sb lugng van béan (ban
chinh va ban sao) do Céng ty phat hanh. Cac treong hop sao véin ban khong c6
xac nhén cia Cong ty TNHH Dinh gia Cimeico hoic ciia Cong chung Nha nuéce
déu khéng c6 gia trj. Céng ty TNHH Binh gid Cimeico khéng cé tréch nhiém
kiém tra tinh chinh x4c cta ndi dung nhitng ban phé 6 cac vin ban phap ly va
tai liéu c6 lién quan dén tai san do Khéch hang cung cép.

XI. Th&i han co6 hiéu lye ciia két qua thAm dinh gi4

- Chimg thu thim dinh gid chi sir dung duy nhét cho muc dich dugc ghi tai muc
IV ctlia chimg thu. Ching thu nay c6 gié trj trong vong 180 ngay ké tir ngay ky
(Trong diéu kién thi trudng khong cé bién dong bét thuong).

XII. Cac tai liéu kém theo
Chimg thu tham dinh gi4 dwoc phat hanh 05 ban chinh bing tiéng Viét va 5 ban
chinh bing tiéng Anh tai Coéng ty TNHH Pinh gia Cimeico. Céng ty TNHH
Pinh gid Cimeico git 01 béan tiéng Viét, 01 ban tiéng Anh, khach hang thim
dinh gid gitt 04 ban tiéng Viét, 04 ban tiéng Anh. Moi hinh thirc sao chép Ching
thu tham dinh gia khéng c6 s ddng y bing vin ban ciia Céng ty TNHH Binh
gia Cimeico déu 13 hanh vi vi pham phép luat.

Tham dinh vién Téng giam déc
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